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Wir scha�en Wohnträume in 
ihrer schönsten Form.

Für das Abenteuer Ihres Lebens.
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Hohe Ansprüche an Qualität und Ästhetik, Liebe zum Detail und eine auf Ihre Wünsche 

zugeschnittene Planung scha�en optimale Voraussetzungen, um Ihren Traum vom eige-

nen Zuhause Wirklichkeit werden zu lassen.

Wohnen und Leben in perfekter 
Harmonie. Mit der Erfahrung und 
Expertise von Formhaus.



EXPOSÉ _ Gustav-Meyrink-Straße 7 + 9 / Obermenzing 5

136
Objekte verkaufte FORMHAUS  

erfolgreich im Jahr 2021  

in München und Umgebung.

1.950.000
Ziegel werden jährlich in den  

Außenwänden der Häuser  

von FORMHAUS verbaut.

1
FORMHAUS ist eines der 

 führenden Immobilienunternehmen  

in München.

FORMSTARKE  
FAKTEN

Dipl.-Ing. Reinhard Alter  

gründet PLANTEAM in  

München. Der Schwerpunkt 

des Unternehmens liegt  

auf der Entwicklung von  

Wohnimmobilien im  

Großraum München.

Das 500. Grundstück  

wird angekauft.

Tobias Alter übernimmt  

die Geschäftsführung.

Gründung der FORMHAUS  

Gruppe. 

Erweiterung der Büroräume  

am Platzl.

Das 900. Grundstück  

wird angekauft.

1976

2001

2010

2015

2019

400
Menschen arbeiten  

direkt oder indirekt 

mit FORMHAUS zusammen.

2021
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Willkommen
zu Hause.

Als erfahrener mittelständischer Bau-

träger, bieten wir Ihnen ein hohes Maß an  

Zuverlässigkeit, Qualität und Sicherheit.  

Unsere langjährige Erfahrung im Einkauf und 

der Bewertung von Grundstücken, unsere exzel-

lente Marktkenntnis sowie die Auswahl erfahre-

ner, zuverlässiger Bauunternehmen garantieren  

Ihnen ausgezeichnete Wohnqualität und 

Werthaltigkeit Ihres zukünftigen Eigentums.  

Sie erwerben von uns, im Rahmen eines Bau-

trägerkaufvertrages, Ihr persönliches Wohn-

eigentum. Von der Planung über die persönliche  

Beratung bis hin zur schlüsselfertigen Erstel-

lung Ihrer Traumimmobilie, werden Sie kompe-

tent von uns betreut.
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„Abenteuer beginnen im Kopf.  

Werden in der Welt lebendig.  

Und enden in Geschichten daheim.“
Marlene Rybka
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Stay with Style: Das ist das Motto der 

modernen Eigentumswohnungen in ex-

klusiver Lage in Obermenzing. Sie sind 

sorgfältig geplant, hochwertig ausge-

stattet und in ihrer schlichten Eleganz 

einfach atemberaubend wohnlich. Dank 

der durchdachten, sehr guten Schnitte 

können Singles, Paare und Familien mit 

hohen Ansprüchen hier an jedem einzel-

nen Tag Freiheit in ihrer schönsten Form 

erleben.

Das Gebäude beeindruckt mit einer Archi-

tektur der Extraklasse. Die Linien sind 

klar und präzise, die Farben dezent und 

zeitlos. Bodentiefe Glasfronten holen un-

endlich viel Sonnenlicht in die Räumlich-

keiten und lassen sie im schönsten Glanz 

erstrahlen. Herrliche Freisitze wie Ter-

rassen, Balkone und Dachterrassen laden 

dazu ein, Luft, Licht und Natur in vollen 

Zügen zu genießen. Innen und Außen ver-

schmelzen dabei zu einer perfekten Sym-

biose. Das moderne Flachdach rundet den 

geschmackvollen Stil des Mehrfamilien-

hauses gekonnt ab.

Die Wohnungen, fünf von ihnen sogar 

barrierefrei, bestechen durch großzügi-

ge Grundrisse, ein Höchstmaß an Hellig-

keit sowie eine Ausstattung, die keine 

Wünsche o�en lässt. Weitläufige Wohn-

Ess-Bereiche mit o�enen Küchen und Zu-

gängen zu den Freisitzen stehen dabei im 

Zentrum des grenzenlosen Wohngenus-

ses. Sie bieten Raum und Inspiration für 

zahlreiche Looks: Boho, Skandi, Vintage, 

Urban Jungle oder Minimalismus – jedes 

Interieur findet hier die perfekte Bühne. 

Die Schlafräume der Wohnungen sind al-

lesamt groß, hell und komfortabel. Wo 

könnte man sich schöner zurückziehen, 

vom Alltag erholen und neue Kraft sam-

meln? In den luxuriös ausgestatteten 

Tageslichtbädern kommt kein Wunsch 

zu kurz. Bodengleiche Duschen, herrli-

che Wannen und Sanitär von namhaften 

Markenherstellern lassen die Herzen von 

Wellness-Liebhabern höher schlagen. 

Atemberaubend wohnlich.
Wohnungen der Extraklasse. 

›"12 moderne, gut geschnittene Eigentumswohnungen, fünf davon barrierefrei.

›"Großzügige Wohnflächen für Singles, Paare und Familien.

›"Herrliche Terrassen, Balkone und Dachterrassen.

›"Tageslichtbäder mit hochwertiger Sanitärausstattung.

›"Helle Wohn-Ess-Bereiche mit integrierten Küchen.

›"Hohe Flexibilität im Innenausbau, individuelle Ausstattungswahl.

›"Grundwasserwärmepumpe zur ökologischen und ökonomischen Wärmeversorgung.

BESTES  
AUF EINEN BLICK
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„Der Zauber steckt immer im Detail.“
Theodor Fontane

Unverbindliche Illustration  

mit Sonderausstattung 

Zukunft schon heute 2 

Edler Auftritt 2 
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SICHER UND GEPRÜFT

Zu all unseren Objekten liegen bereits erteilte Baugenehmigungen vor. Während der 

Bauausführung erfolgen mehrere baubegleitende Begutachtungen durch den TÜV SÜD. 

Dieses externe Qualitätscontrolling stellt Ihre Investition auf eine sichere Basis.

Unsere Planung sieht hohe Flexibilität im Innenausbau vor. Hier  

haben Sie viele Möglichkeiten die Ausstattung Ihres neuen Zuhauses 

zu gestalten und Ihre Wünsche einfließen zu lassen. Wir arbeiten mit 

namhaften Herstellern zusammen, die sehr hohe Qualitätsansprü-

che mitbringen. Dabei ist Ihre Zufriedenheit unser höchster Anspruch.  

Darüber hinaus sind Ihren Wünschen keine Grenzen gesetzt.

Zukunft schon heute 2  
durch solide Bauweise  

und zeitgemäße Technik 

TECHNIK  
UND EFFIZIENZ

Alle unsere Häuser erfüllen die 

jeweils neuesten Anforderungen  

an energiee�zientes Bauen, um 

den Energiebedarf des Hauses zu 

reduzieren und die Umwelt  

zu schonen. Qualität, die sich  

auszahlt, für die Umwelt und Ihr 

Bankkonto.

BAD  
UND BODEN

Die hochwertige Verarbeitungs- 

weise, attraktive Bäder mit Sanitär-

gegenständen von Premium-Mar-

kenherstellern sowie Parkettböden 

in allen Wohnräumen scha�en eine 

stilvolle Wohlfühlatmosphäre.

Edler Auftritt 2  
mit klaren Linien 

und harmonischen  

Materialien 
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Die breite und ausgewogene Wirtschafts- und Branchenstruktur, die hervorragende 

 Infrastruktur sowie ein vielfältiges Kultur- und Freizeitangebot stehen für die große 

 Attraktivität der bayerischen Landeshauptstadt.  Das Wohnraumangebot in München ist 

knapp. Prognosen zu wirtschaftlicher Anziehungskraft und Zuzug lassen auch künftig 

eine starke Nachfrage nach Immobilien erwarten. Wer hier in eine hochwertige Immobi-

lie investiert, profitiert von einer zukunftssicheren Wertanlage.

München  
ist mehr.
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Keine andere Stadt vermittelt so sehr das Gefühl, wirklich 

zu Hause zu sein – München ist ein Lebensgefühl.

EINWOHNER

Über 1,7 Millionen Einwohner werden laut Prognosen 2030 

in München leben – im Jahr 2040 voraussichtlich bereits 

über 1,85 Millionen Menschen.

BESCHÄFTIGTE

München ist Deutschlands zweitgrößter Beschäftigungs-

standort mit rund 874.000 im Stadtgebiet und 1,5 Millionen 

in der Region sozialversicherungspflichtig Beschäftigten.

PREISSTEIGERUNG

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien wird aufgrund der 

steigenden Haushaltszahlen auch in den kommenden Jahren 

groß sein. Weitere Preissteigerungen sind wegen des  

zu geringen Angebots zu erwarten.

WACHSTUM

Der Standort München ist einer der stärksten Wirtschafts-

räume Deutschlands mit zahlreichen internationalen Groß-

unternehmen. In den letzten 5 Jahren ist die Beschäftigung 

um 15,9 Prozent gestiegen, was die wirtschaftliche Dynamik 

der Stadt widerspiegelt.

SICHERHEIT

München ist die sicherste Millionenstadt in Deutschland. 

Klare Zielvorgaben aus der Politik, strenge Strafverfolgung 

sowie enge Zusammenarbeit zwischen Polizei und Stadt 

sorgen dafür, dass es hier weit weniger Straftaten gibt.

VERLIEBT

„Millionendorf“, „Weltstadt mit Herz“ – aus diesen und noch 

vielen weiteren Gründen belegt München regelmäßig in 

internationalen Rankings Spitzenplätze unter den beliebtes-

ten Städten der Welt. Es gibt 1.000 gute Gründe, München  

zu lieben.
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Quelle: Earth Studio 

Go West – der charmante Stadtteil Obermenzing im Münchner Westen hat Singles, Paaren und Familien 

so einiges zu bieten. Hier erlebt man Kleinstadtflair in der Großstadt. Dafür sorgen die Nähe zu sämtli-

chen Geschäften des täglichen Lebens, das reiche gastronomische Angebot, tolle kulturelle Möglichkei-

ten und eine sehr gute Verkehrsanbindung – verbunden mit einem sympathischen, dörflichem Charakter 

und regem Vereinsleben.

Das Mehrfamilienhaus entsteht in der ruhig gelegenen Gustav-Meyrink-Straße. Von hier aus sind die Wege 

kurz zu allem, was es zu einem entspannten Alltag braucht. Kindergarten und Grundschule erreicht man in 

Charmantes Obermenzing.
Kleinstadtflair in der Großstadt.
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IN BESTER NACHBARSCHAFT

A X VO R S TA DT

R I E M

H I R S C H G A RT E N

nur wenigen Minuten bequem zu Fuß oder mit dem 

Fahrrad - überhaupt ist Obermenzing ein Viertel, in 

dem viel mit dem Radl erledigt wird. In einem Radius 

von ca. 2 Kilmometern rund um die Immobilie gibt 

es Supermärkte, Bäckereien, Drogerie-Märkte und 

Arztpraxen. Die gastronomische Auswahl in Ober-

menzing lässt ebenfalls keine Wünsche o�en: Von 

zünftig-bayrischen bis hin zu gehobenen, mediter-

ranen Köstlichkeiten ist das Angebot sehr groß.

In der Freizeit lockt das zauberhafte Blutenburger 

Schloss mit seiner Internationalen Jugendbibliothek, 

dem Michael-Ende-Museum und seinen Lesungen 

und Konzerten. Oder man joggt bzw. lustwandelt im 

herrlichen Nymphenburger Schlosspark oder rund 

um die Würm.

Die nahe S-Bahn (13 Minuten bis zum Marienplatz) 

erreicht man bequem mit dem Bus in wenigen Mi-

nuten. Auch der Pasinger Bahnhof mit seiner Anbin-

dung an die S-Bahn-Stammstrecke und den Fern-

verkehr ist nicht weit entfernt. Mit dem Auto gelangt 

man über die nahe A 8 und A 99 schnell in alle Rich-

tungen um München.

Mit dem Auto

Supermarkt 5 MIN

Bäckerei, Metzgerei 5 MIN

Drogerie 5 MIN

Pasing Arcaden 6 MIN

Golfplatz 11 MIN

Zu Fuß

Bushaltestelle 2 MIN

Grundschule 6 MIN

Kindergarten 9 MIN

S-Bahn 18 MIN

Mit dem Fahrrad

Schloss Blutenburg 6 MIN

Tennisclub 10 MIN

Biergarten 10 MIN

Pasinger Stadtpark 11 MIN

Westbad 12 MIN

Sportverein 14 MIN

Gymnasium 15 MIN

Nymphenburger Schloss 25 MIN
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GUSTAV-ME YR IN K-ST R A SSE 7 +  9 
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Pasing Arcaden

München-Pasing
ZUHAUSE, WO MÜNCHEN  
AM SCHÖNSTEN IST

Ärzte/Apotheken  

Lokal/Café/Bäckerei  

Deutsche Post/Packstation 

Kita/Kindergarten  

Schulen 

Einkaufen 

A 94 PASSAU

A 8 SALZBURG

A 95 GARMISCH-PARTENKIRCHEN

A 8 STUTTGART

A 96 LINDAU

A 92 DEGGENDORF
A 9 FLUGHAFEN

GUSTAV-ME YR IN K-ST R A SSE 7 +  9 
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MASSSTAB 1:150
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In unseren Büroräumen – gegenüber dem Hofbräuhaus – heißen wir 

Sie herzlich willkommen. In freundlichem, modernem Ambiente bera-

ten wir Sie hier ausführlich zu unseren aktuellen Projekten. Lernen Sie 

unser sympathisches, erfahrenes Team persönlich kennen und über-

zeugen Sie sich von unserem umfangreichen Angebot. Wir freuen uns 

auf Sie am Platzl 1a.

Im Herzen

Münchens

JORDI MEYER

Ihr Technischer Leiter

Elfinger
Linie

Elfinger
Texteingabe
FORMHAUS Gesellschaft für

Grundstücksentwicklung mbH
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Wir haben uns entschieden auch außerhalb unseres täglichen  

Geschäftes etwas für eine nachhaltige Zukunft zu tun und unser- 

en Partner Eden Reforestation Projects zu unterstützen. 

Eden Reforestation Projects ist eine weltweit anerkannte Non- 

Profit-Organisation, die nicht nur Bäume pflanzt, sondern dabei  

auch noch Arbeitsplätze für zahlreiche mittellose Menschen in  

aller Welt scha�t.
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FORMHAUS

Gesellschaft für Grundstücksentwicklung mbH

Platzl 1a 

80331 München

T. +49 (0) 89 5505 957 00

M. info@formhaus.de

GUSTAV-MEYRINK 
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ANGABENVORBEHALT

Der Inhalt dieses Exposés entspricht dem Pla-

nungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des 

Exposés. Irrtümer und Änderungen bleiben vor-

behalten. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 

des Exposés wird keine Haftung übernommen. 

Alle Abbildungen und Illustrationen geben die 

Sicht des Illustrators wieder und sind nicht 

verbindlich. Dies gilt insbesondere für die dar-

gestellte Freiflächen- und Außengestaltung, 

Ausstattung und Einrichtungsgegenstände.

Die maßgebliche Bescha�enheit des Vertrags-

gegenstands richtet sich nach dem notariellen 

Bauträgervertrag und der Baubeschreibung.  

Für Abbildungen und Illustrationen wird keine  

Haftung übernommen.

Stand: November 2022

Brugger
Bild platziert
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Bad/WC

6,21 m2

Balkon

10,19 m2

Diele

9,15 m2



WM

7

Dusche

0 1 2 3 4

Südansicht

RR

RR

RR

Obergeschoss

OG

WHG 7

Fv

Bewegungsfläche Barrierefreiheit

Schieberichtung
des Schiebeelements

Regenfallrohr

Rinne/ Gitterrostabgehängte Decke

RR

WandlüfterFestverglasungFv

Fv

Maßstab 1:100

Wohnung 7 (OG)
Gustav-Meyrink-Straße 7+9, 81245 München

Balkon

12,58 m2

Hws

3,55 m2

Bad/WC

5,29 m2

Kind

11,38 m2

Wohnen/Kochen

31,67 m2

Diele

13,40 m2

Du/WC

4,63 m2

Schlafen

22,23 m2



OG

WHG 8

WM 8

RR

0 1 2 3 4

Obergeschoss

Südansicht

Fv

Bewegungsfläche Barrierefreiheit

Schieberichtung
des Schiebeelements

Regenfallrohr

Rinne/ Gitterrostabgehängte Decke

RR

WandlüfterFestverglasungFv

Maßstab 1:100

Wohnung 8 (OG)
Gustav-Meyrink-Straße 7+9, 81245 München

Diele

5,84 m2

WC

3,61 m2

Wohnen/Kochen

32,49 m2

Schlafen

19,85 m2

Bad/WC

4,69 m2

Balkon

11,07 m2
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Ostansicht

OG

WHG 9

WM

9

Dusche

RR

RR

Obergeschoss

Fv

Bewegungsfläche Barrierefreiheit

Schieberichtung
des Schiebeelements

Regenfallrohr

Rinne/ Gitterrostabgehängte Decke

RR

WandlüfterFestverglasungFv

Maßstab 1:100

Wohnung 9 (OG)
Gustav-Meyrink-Straße 7+9, 81245 München

Balkon

14,21 m2

Schlafen

11,85 m2

Diele

9,18 m2

Bad/WC

6,35 m2

Hws

2,37 m2

Ankleide

3,48 m2

Wohnen/Kochen

28,75 m2
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0 1 2 3 4

RR

RR
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Nordansicht

OG

WHG 10

Obergeschoss

Fv

Bewegungsfläche Barrierefreiheit

Schieberichtung
des Schiebeelements

Regenfallrohr

Rinne/ Gitterrostabgehängte Decke

RR

WandlüfterFestverglasungFv

Maßstab 1:100

Wohnung 10 (OG)
Gustav-Meyrink-Straße 7+9, 81245 München

Balkon

10,21 m2

Schlafen

13,88 m2

Wohnen/Kochen

26,94 m2Bad/WC

5,04 m2

Diele

2,87 m2

Gard

1,87 m2



WM
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RR

Oberlicht

Oberlicht

2. Obergeschoss

Fv

Fv

Fv

0 1 2 3 4

Bewegungsfläche Barrierefreiheit

Schieberichtung
des Schiebeelements

Regenfallrohr

Rinne/ Gitterrostabgehängte Decke

RR

WandlüfterFestverglasungFv

Südansicht

2.OG

WHG 11

Maßstab 1:100

Wohnung 11 (2.OG)
Gustav-Meyrink-Straße 7+9, 81245 München

Kind 1

15,28 m2

Wohnen/Kochen

40,64 m2

Bad 1

6,15 m2

Flur

5,44 m2

Diele

10,94 m2

Kind 2

15,90 m2

Schlafen

17,69 m2

Bad 2

8,93 m2

Terrasse 2

9,09 m2

Terrasse 1

36,47 m2

WC

4,78 m2

Dusche



2.OG

WHG 12

WM
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Oberlicht

Oberlicht

Südansicht

Fv

Fv

0 1 2 3 4

Bewegungsfläche Barrierefreiheit

Schieberichtung
des Schiebeelements

Regenfallrohr

Rinne/ Gitterrostabgehängte Decke

RR

WandlüfterFestverglasungFv

Fv

Maßstab 1:100

Wohnung 12 (2.OG)
Gustav-Meyrink-Straße 7+9, 81245 München

2. Obergeschoss

Kind 2

14,47 m2

Kind 1

16,32 m2

Schlafen

17,37 m2

Bad 1

5,26 m2

Bad 2

7,45 m2

WC

4,37 m2

Wohnen/Kochen

61,10 m2

Terrasse 1

38,83 m2

Terrasse 2

7,16 m2

Flur

4,73 m2

Diele

7,71 m2

DK

Dusche


